. *
\_/ Nt SAMCO

2004 - 2024

\/

BAN TIN PHAP LUAT

SO 120/2024

HUNG CHINH SACH CUA LUAT PAT DAI 2024
TAC PONG PEN DOANH NGHIEP




u \-/
1. Hiéu lwe ciia Luat Pat dai 2024
~ - Luat bat dai s6 31/2024/QH15 duoc Qudc hoi théng qua
s ngay 18/01/2024 c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01 thang 01

nim 2025 (trir mot s6 truong hop s& ¢d hidu luc sém).

- Tuy nhién, dé cac chinh sdch mdi cua Luat Pat dai sém
duoc trién Khai trong thuc tién, tao ddng luc méi cho phat
trién kinh té - x& hoi, tao 1ap moi trudng dau tu kinh doanh
thuan loi1 cho doanh nghi€p, nguoi dan. Chinh phu ban
hanh Nghi quyét s 84/NQ-CP ngay 09/6/2024 thong nhat
théng qua Dy an Luat stra doi, bd sung mot so dicu cua
Luat Dat dai va 1 s6 luat khac, trong do, stra d6i bo sung

thoi diém hiéu luc ctia Luat Pat dai (hiéu lwe sém hon 05

thang) — tir ngdy 1-8-2024 (#ir 1 s6 ndi dung vé diéu
khodn chuyén tiép c6 hiéu luc tir 01/01/2025). -~ \/
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| t;ﬂ*‘éw (ﬁ 11. Nhirng chinh sach méi ciia Luat Pat dai nim 2024
tac dong dén doanh nghiép /

Trong tai cO tham quyén giai quyét tranh chap
ttr hoat dong thuong mai lien quan dén dat dai

o Dinh gia d4t theo nguyén tic
thi trudng,

Pau gia quyén st dung dat, dau

thau du an c6 st dung dat e Xay dung hé thong théng tin quoc gia vé dat dai

e Thoa thuan nhan quyén st dung dat. o Quy dinh chuyén tiép linh hoat

e Linh hoat tra tién thué dat




1. Dinh gid dat theo nguyén tac thi trwong.

1.2 B6 quy dinh vé

1.1 Thong tin dau vao Khung gia dat
dé dinh g1a dat

- Quy dinh Bang gia dat dwoc diéu
chinh hang nam.

- UBND cap tinh xay dung, trinh
HDND cung cap quyét dinh Bang

Thong tin dau vao dé
dinh gia dat theo cac
phuwong phap dinh gia dat
g1a dat 1an ddu cong bo va ap dung
tir 01/01/2026, thwe hién diéu chinh,
stra do1, b6 sung dé cong bo va ap

la thong tin dwoc hinh
thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir tho1 diém
Sl 21 G e dung Bang g14 dat tir ngay 01/01 cta

nam ti€p theo.

’
Uju tlen’SLl’ dung thor}g g Bang g14 dat do dai 2013 tiép tuc ap
gan nhat vo1 thot diém A,7 . /
dung UBND cap tinh ban hanh theo

dinh gia dat.

Luat Dat dai dén hét 31/12/2025.
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1. Pinh gii dat theo nguyén tac thi trwong

P61 vé1 doanh nghiép va nha dau tw:

Bang gia dat sat vol gia thi

trueong

v' C6 thé lam tang chi phi s dung dat

v Tang ap luc vé nguoén nhan luec.

v' Cac khodn thué bat dong san tang =>
phi chuyén nhwong tang, gidm tinh

hip dan cua thi truong dau tw.

v' Viéc b6 khung gia dat giap doanh

v

v

Bo khung g14 dat

nghiép thuc day tién do gid1 phong
mait bang.

Ho tro cho sw phat trién cua thi
truwong bat dong san.

Pat gid1 téa va can dén bu sé duoc
dinh gia phu hop vé1 gia thi trwong,

tao niém tin hon cho nha dau tu vs

nguwol @n. | |
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2. Giao dat, cho thueé dat chu yéu thong qua dau gia quyén str dung

dat, dau thau dw an c6 str dung dat

Thuwe hién chi treong cia Dang ta1 Nghi quyét 18 1a "diéu tiét chénh
léch dia t6, bdo ddm cong khai, minh bach", "thwc hién viéc giao dat,
cho thué dat chu yéu thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau

dw an c6 st dung dat”.

Luat Pat dai quy dinh cac trwong hop giao dat, cho thué dat thong
qua diu gid quyén st dung dat (Diéu 125), giao dat, cho thué dat
thong qua dau thau lva chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw co

stt dung dat (Diéu 126).
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2. Giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat

B SR oSS o
P ) .

Piéu kién dé tién hanh dau gia:

- Dat da dwoc thu hoi va hoan thanh béi thwong, ho tro, tai dinh
cw hoac khong phai bo1 thwong, ho tro, tair dinh cw;

- Trong khu vuwe dw an c6 ha tang giao thong da dwoc két noi;

- C6 trong ké hoach st dung dat hang nam cap huyén da dwoc phé
duyét vao muc dich st dung dé dau gia quyén st dung dat;

- C6 quy hoach chi tiét 1/500 do1 vél dw an dau tw xay dung nha &;
Co phwong an diu gia quyén st dung dat da duoc phé duyét.

Diéu kién cha toé chirc tham gia dau gia:
- Thuoc do1 twong dwoc nha nwde cho thué dat, giao dat;

- C6 nang lwc, kinh nghiém; ky quy; khong vi pham quy dinh phap
luat vé dat da1 hoac c6 vi pham quy dinh cta phap luit vé dat dai
nhuwng da chap hanh xong;

- Cac diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dau gia.

Diéu kién cua ca nhan tham gia dau gia: Thudc doi twong dwoc
nha nwéc cho thué dat, giao dat; cac diéu kién khac theo quy dinh
cua phap luat vé dau gia.

/
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2. Giao dat, cho thue dat thong qua dau thau lwa chon nha dau tw thwe

hién dw an dau tw co6 str dung dat

Piéu kién dé dau thau lwa

chon nha dau tw:

v Thuoéc danh muc cac khu
dat thwc hién dju thau du
an diu tw c6 s dung dat
dwoc HDND cap tinh quyét
dinh;

v' C6 quy hoach chi tiét hoac
c6 quy hoach phan khu ty 1é
1/2000;

v' Cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luit vé dau thau.

Dw an dau tw phai dap
ung cac diéu kién dé
diau thau lwa chon nha
dau tw theo quy dinh va
cac diéu kién khac cua
phap luat quan ly
nganh, linh vuwe.

Piéu kién cua to chirc tham gia

dau thau:

v' Thudc d61 twong duwoc giao dat,
cho thué dit theo quy dinh;

v' Nang luc, kinh nghiém, ky quy,
khong vi pham quy dinh phap
luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cda phap luat vé dat
dai nhung da chap hanh xong;

v Cac diéu kién khac theo quy
dinh cta phap luit c¢6 lién quan.
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£ 2 Gia&’éﬁ't, cho thué dat thong qua dau thau lwa

chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw c6

str dung dat

v' Nha dau tw trung thiu c6 trach nhiém wng von dé thwe hién boéi
thwong, ho tro, tai dinh cw. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ban
hanh quyét dinh cong nhin két qud tring diju thau hoac tho1 han khac
theo hop d6ng da ky két vo1 co quan nha nuwéce ¢6 thaim quyén, UBND
cdp c6 thim quyén phai thuc hién xong viéc boi thwong, ho tro, tai
dinh cw dé giao dat, cho thué dat dé1 vo1 nha diu tw triang dau thau.

» Quy dinh nay dam bao hai hoa loi ich ctia 3 chu thé ¢6 lién quan.
Ngwoi c6 dat dwore dén bu dung gia tri trwomng. Nha dau tw dwore biét
rd chi phi, thoi gian boi thwong, giai phéng mat bang va dwoc giao

dat thwe hién dw an.




</
3. Thoa thuan nhan quyén str dung dat g

St dung dat thwe hién dw an phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thoa thuin vé nhin quyén si¥ dung

dat duoc thue hién trong céc truomg hop (Diéu 127):

v' Thuwe hién dv an dau tuw khong thudc truwong
hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi

vi loi ich qudc gia, cong cong (Didu 79);

v' Thoéa thuin vé nhin quyén st dung dat & doi
vol treong hop st dung dat dé thwe hién dw

an nha & thwong mai;

v Cac treong hop khong str dung von ngan
sach nha nwérc va thudc trowomg hop thu hoi
dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi lo1 ich
quoc gia, cong cong ma nha dau tw lva chon
phuwong an nhan chuyén nhwong quyén s
dung dat, khong dé xuat thu hoi dat.




To6 chirc kinh té€, ca nhan, nguwol goc Viét dinh cw
& nuwdc ngoal, to chirec kinh té c¢6 von diu tw nwéc
ngoal dang dwoc Nha nwéc cho thué dat thu tién
mot 1lan cho cd thoil gian thué dwoc lwa chon
chuyén sang tra tién hang nam.

Phan tién thué dat da nop trwde do sé dwoc khau
trir vao tién thué dat hang nam theo quy dinh cia

Chinh phu.

Cho phép doanh nghiép thué dat thu tién mot lan

c6 thé chuyén tra tién hang nam:

» Tao diéu kién thuin lo1, linh hoat cho doanh
nghiép trong can doi, phan b6 vén khi thue
hién du an.

» Giup doanh nghiép gidm ganh nang chi phi
dau tw ban dau, tir d6 g6p phan gidm gia nha,
tac dong tich cwc dén luwc ciu thi truwong bat

dong san.
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\ \// 5. Trong tai c6 tham quyén gial quyét tranh chap tir hoat dong
thwong mai lién quan dén dat dai

R

ﬁ chitc trong nwée, ca 1@

nguoi goc Viét Nam dinh cw & nuée
ngoal dwoc phép nhip canh vao

Viét Nam, t0 chirc kinh té c6 von

ddu tw nwdc ngoai, cong dong dan
cw, t0 chirc ton gidao, td chirc ton
g1a0 truwc thudc dwoe nhan quyén

st dung dat, theo quyét dinh cua

Trong tai thwong mai Viét Nam.
(.28) J

U‘K(_)ng tai thwong mai (P.236) J

4 N

Tranh chap gitta cac bén phat sinh
tr hoat dong thwong mai lién

quan dén dat dai do toa an giai

quyét theo quy dinh cta phap luat
vé t0 tung dan suw hodc do Trong tai
thwong mai Viét Nam giai quyét
theo quy dinh cua phap luat veé

~—

4 a

UBND cac cap c¢6 trach nhiém

cung cap ho so, tai liéu co6 lién

quan dén viéc quan ly, s dung

dat khi dwoc toa an, Trong tai

thwong mai Viét Nam yéu cau
dé lam can c& cho gid1 quyét
tranh chip dat dai” 0.236)

| 4

Viéc mé rong thim quyén giadi quyét cac tranh chip lién quan dén dat dai cho trong tai thwong mai dwoc

danh gid sé rat ngan thol gian gidl quyét cic tranh chip, dong thoi giam tai bt cong viée cho toa an.

i S
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6. Hé thghg thong tin quoc gia vé dat dai

Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai bao gom (D.163):
v' Ha tang k§ thuat cong nghé thong tin;
v' Phan mém cua Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai;

v Co s¢ dir 11éu quoce gia vé dat dai.

Puoc xay dwng tap trung, thong nhit tw trung wong dén
dia phwong, két noi lién thong trén pham vi cd nwoc
nhim phuc vu cong tadc quan ly nha nwéc vé dat dai, cai
cach hanh chinh, chuyén d61 s6 trong linh vuc dat dai;
két no1, chia sé dir liéu vo1 cac co s& dit iéu quoc gia, co
s& dit li1éu cua cac Bo, nganh, dia phwong tao nén tang
phat trién Chinh phu dién tir, hwong té1 Chinh phu so,

nén kinh té so va xa hoi so.

Viéc xay dung cac tiéu chuan, quy chuan d61 véi hé thong co
s¢ dit liéu quéc gia vé dat dai va dwoc ddm bdo vé tinh an
ninh, an toan tao diéu kién cho céac to chirc, cA nhan dworc
tiép can, khai thac thong tin, dir liéu ve dat dai dwoc an
toan, hiéu qua, minh bach theo quy dinh ctia phap luit.



e 7. Cac quy dinh chuyén tiép linh hoat

- ’ Céc quy dinh vé& chuyén tiép linh hoat gép phan thdo g& khd khan, vu'éng mac
3 : tén dong cho ngudi st dung déat trong khai thac, st dung déat dai.

Mot sd quy dinh chuyén tié€p lién quan dén doanh nghiép:

7.1 Quy hoach, ké hoach str dung dat da dwoc co quan nha nwéc
c6 thaim quyén quyét dinh, phé duyét thi dwoc ti€p tuc thuwe hién
va dwoc diéu chinh khi ra soat quy hoach, ké hoach s dung dat
theo quy dinh tai Luat Dat dai 2024 (Diéu 253).

', 7.2 Vé thoi han str dung dat (Diéu 258)

- T6 chirc kinh té dwoc giao dat dé tao von xay dung co sé& ha
tang theo dw an, st dung dat c6 nguon goc trung dau gia truwéc
ngay 01/7/2004 thi tho1 han st dung dat theo quyét dinh giao
dat. Quyét dinh giao dat khong ghi tho1 han thi xac dinh theo
tho1 han cia loal dat theo quy dinh cia phap luit tai tho

diém giao dat.

.....

- Pat da dwoc giao dat, cho thué dat, cong nhian quyén st dung
dat ma da hét thoil han st dung dat nhung chwa thu hoi dat
thi dwoc xem xét gia han s dung dat hoac thu hoi dat the
quy dinh cia Luat Dat dai 2024.
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% Chu dau tw vi pham viéc khong dwa dat vao sw
dung hodc chim dwa dat vao st dung trwéec
ngay Luat Pat dai 2024 c¢6 hiéu lwe thi hanh:

v' Néu chwa c6 quyét dinh thu ho1 dat thi x
ly theo quy dinh ctia Luat Dat dai1 2024.

v Néu da ban hanh quyét dinh thu ho1 dat
thi thuc hién theo quy dinh cua phap luit

tal thol diem Nha nwdc ban hanh quyét
dinh thu hoi dat.

< Vé boi thwong ho tro khi Nha nwéc thu héi dat:

.0

Duv an dau tw da dwoc phé duyét Khung chinh sach
boi thwong, ho tro, tdi dinh cuw nhung chwa phé
duyét phwong an boi thuwong, ho tro, tai dinh cu thi
dwoc ap dung cac chinh sach c6 lo1 hon cho ngwot cé
dat thu hoi theo Khung chinh sich boi thwong, ho

tro, tal dinh cw va cac quy dinh cua Luit.

Cho phép ti€p tuc thwec hién thoéa thuin vé nhin
chuyén quyén st dung diat d6i véi du an dau tuw
dang thuc hién thoéa thuin vé nhin chuyén quyén
str dung dat theo quy dinh cta Luit Dat dai1 2013 ma
dén ngay Luit Dat dai1 2024 c6 hiéu lwe thi hanh

chwa hoan thanh viéc thoa thuan.




7.4 Vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat

v' Pi duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat ma nay thudc truong hop
thué dat theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024 thi dwore tiép tuc sir
dung dat theo théi han sir dung dat con lai ma khong phai chuyén
sang thué dat. Sau d6, néu dugc gia han thi phai chuyén sang thué
dat theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024.

v’ Pa duoc giao dat khdng thu tién st dung dat trude ngay 01/7/2014
ma thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai 2013
va Luat Dat dai 2024 thi chuyén sang thué dat.

v Puogc tiép tuc st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 60 Luat

Pat dai 2013 thi dwoc tiép tuc sit dung dat trong thoi han sir

dung dat con lai.

Puoc tiép tuc sit dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 60 cia

Luat Pat dai 2013 thi dwoec tiép tuc sir dung dat trong thoi han

con lai cua dw an.

- Dy 4n dau tu d3 cO van ban chap thuan chu truong
dau tu hoic lwa chon nha dau tu, chu dau tu nhung chua giao
dat, cho thué dat ma nay phu hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dat, viéc cham giao dat, cho thué dat khéng phai 15i cua
nha dau tu, chu dau tu thi khong phai to chirc dau gia quyén
sit dung dat, khong dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién
du &n c6 st dung dat; trinh tu, tha tuc, thAm quyén va thoi han

giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh ctia Luat nay.




7.5 Mot so trwong hop chuyeén ti€p khac

v' T6 chirc kinh té thué dat trwéc ngay 01/4/2004 da tra tién

thué dat cho ca thoi1 gian thué hoac tra truwéce tién thué dat
cho nhiéu nam ma thoit han thué dat da tra tién con lai it
nhat 1a 05 nam thi c¢6 quyén va nghia vu quy dinh Luit
Dat dai 2024.

Chu dau tw dwoc cho thué dit thu tién thué dat hang nam
dé diu tw xay dung, kinh doanh két ciu ha tidng KCN,
KCX, cum cong nghiép ma da cho thué lai1 dat c6 két cau
ha tang theo hinh thirc tra tién thué dat moét lan cho ca
thol gian thué truwéce ngay 01/7/2014 thi phai nop tién
theo quy dinh; nguwoi thué lai dit ¢6 quyén va nghia vu
nhw dwoc cho thué dat tra tién mot 1an cho cd thoi gian
thué sau khi cht dau tw da nop du tién thué dat.

R il
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v' To chirc kinh té dau tw san xuat, kinh doanh trong KCN,
KCX, cum cong nghiép dwoc ti€p tuc st dung dat theo

tho1 han con lai cia du an quy dinh tai khodn 5 Piéu 149
cua Luit Dat dai 2013 thi dwore ti€p tuc str dung dat theo
tho1 han con lai cila dw 4n ma khong phai chuyén sang
thué dat. Khi hét thot han thwe hién dw 4n néu c6 nhu
cau thi dwoc xem xét cho thué dat theo quy dinh ctia Luit
Pat dai 2024.

Ngwo1 st dung dat dwoc giao dat c¢6 thu tién st dung dat,
cho thué dit ma dwoc mién, gidm tién st dung dat, tién
thué dat thi tiép tuc dwoc mién, gidm tién sir dung dat,
tién thué dat trong thoi han st dung dat con lai theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai trwéec ngay Luat Dat dai
2024 c6 hiéu luc thi hanh.



- Negwol st dung dat duwoc thué dat da lwa chon hinh thie cho
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thué dat tra tién thué diat hang nam hodc cho thué dat tra tién thué
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dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi ti€p tuc st dung dat theo hinh
thirc thué dit da lwa chon trong thoi han st dung dat con lai (tri

trwomg hop tai Ditu 30 cda Luat Luat Dat dai 2024).
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- Ngwol st dung dat da tw nguyén rng trwdce kinh phi boi

thwong, ho tro, tai dinh cw thi dwoec hoan tra bang hinh thite trir vao
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tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh cia phap luat
vé dat dai trwée ngay Luat Pat dai 2024 ¢6 hiéu luwe thi hanh.
1.5 M(-)t SO truong h(-)'p Chuyen tiep khac - T6 chic kinh té dwgc mién tién st dung dat, mién tién thué dat

ma nay chuyén nhuwong, gép von bang quyén st dung dat thi thuc

hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat Dat dai 2024./.
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