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1. Quyén thué trong hdp dong thué dat

Khodn 37 Diéu 3 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “quyén thué trong hgp dong
thué dat la quyén cua ngudi st dung dat dudc hinh thanh khi Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam. Ngudi st dung dat dudc chuyén
nhugng quyén thué trong hdp dong thué dat; ngudi nhan chuyén nhudng
guyén thué trong hgp dong thué dat dudc ké thira cac quyén va nghia vu
cua ngudi st dung dat theo quy dinh cua Ludat nay va quy dinh khdc cua

phadp luat co lién quan”.




2. Piéu kién chuyén nhudgng quyén thué trong hdp dong thué dat

Cdc chu thé cé quyén “bdn tai sdn thudc sé hitu cia minh gan lién véi dat va quyén thué trong hgp dong thué dat” gom:

To chuc kinh té:

T6 chuc kinh té dudc Nha nudc cho thué
dat thu tién thué dat hang ndm; Té chic
kinh t€ nhdn chuyén nhudng quyén su
dung dat ndéng nghiép va chuyén muc
dich si dung dat ma thudc trudng hdp
dudgc Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat hang ndm; Té chuc kinh té s dung
dat dudc cd quan Nha nudc cé tham
quyén cho phép chuyén muc dich st dung
dat tu dat khong thu tién st dung dat
sang dat thué thudc hinh thidc Nha nudc
cho thué dat thu tién thué déat hang nam.

Ca nhan:

Cd nhan dugc Nha nudc cho
thué dat thu tién thué dat hang
nam; C4 nhdan thué lai dat trd
tién thué dat hang nam trong
KCN, cum cong nghiép, KCNC;
Cd nhdn s dung dét dudc co
quan Nha nudc cé tham quyén
cho phép chuyén muc dich su
dung dat tu dat khong thu tién
st dung dét sang dat dugc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué

dat hang nam.

“thué lai dat hang nam.

Ngudi goc Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, Té chuc kinh té cé vén dau tu
nudc ngoai

Ngugi géc Viét Nam dinh cu 8 nudc ngodi, Té chic kinh té cé von dau
tu nudc ngodi dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang
ndm; Té chuc kinh té cé von dau tu nudc ngodi cé st dung dat dugc
hinh thanh do nha dau tu nudc ngodi mua cé phan, phan vén goép
tuong Ung vdi hinh thuc trd tién thué dat hdang nam; Té chuc kinh té
c6 von dau tu nudc ngodi dudc chuyén déi tir doanh nghiép lién
doanh ma bén Viét Nam goép vén bdng quyén si dung dat doi vdi
trudng hgp quyén s dung dat do nhdn goép vén truéc dé khong
thudc trudng hdp dugc st dung dé thuc hién cdc du dn dau tu nha &
dé bdn va t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngodi dudgc Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam; Ngudi goc Viét Nam dinh
cu 8 nudc ngodi, té chic kinh té c6é vén dau tu nudc ngodi thué dat,

thué lgi dat trong KCN, cum céng nghiép, KCNC tra tién thué dat,




2. Piéu kién chuyén nhudgng quyén thué trong
hgp dong thué dat (tt)

Diéu 46 Ludt Bat dai 2024 quy dinh cu thé vé cdc diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhugng quyén thué
trong hgp dong thué.

Theo d9, té chuc kinh té€, cd nhén, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngodi, té6 chic kinh té cé vén dau tu

nudc ngodi dudc Nha nudc cho thué déat dudc bdn tai sdn gdan lién véi dat va quyén thué trong hdp dong

thué khi cé du cdc diéu kién sau day:

- Tai sd&n gdn lién véi dat thué dudgc tao Iap hdp phdp va da dudc dang ky theo quy dinh cia phdp

A

luat;

- Da hodn thanh viéc xdy dung theo dung quy hoach xdy dung chi tiét va du dn dau tu da dugc phé
duyét, chép thudn (néu cd), trir truéng hgp phdi thuc hién theo bdn dn, quyét dinh cta Toa dn da cé hiéu
luc thi hanh, quyét dinh cudng ché ctia cd quan thi hanh én dén su hodc két luén ctia cé quan Nha nudc cé

tham quyén vé thanh tra, kiém tra.

- Ba Ung trudc tién boi thudng, ho trg, tdi dinh cu ma chua khau trir hét vao tién thué dat phadi nop.



3. Ban luan vé chuyén nhudng quyén thué trong

hgp dong thué dat (*)

3.1 Vé chu thé nhdan chuyén nhudng:

Luét Pat dai 2024 dua ra cdc yéu cau dodi véi chi thé chuyén nhugng quyén thué, song

khéng cé yéu cau déi véi chu thé nhdn chuyén nhudng quyén thué.

> Viéc nay tao su linh hoat hon trong cdc giao dich gitia cdc chu thé trong viéc tim
kiém dér tdc nhdn chuyén nhuong.

> Bong thoi, doi vdi hoat déng xu' ly tai san bdo dam la quyén thué va tai sdn gan lién
trén ddt cua cdc ngdn hang, té chuc tin dung thi viéc khéng quy dinh vé diéu kién
cua chu thé nhén chuyén nhuong sé hé tro viéc rit ngdn duoc thoi gian xd' ly tdi sdn
bdo dam khi ngdn hang, té chuc tin dung dé dang hon trong viéc tim kiém ngudi
mua.

(*) Nguén: Bai viét trén tap chi Toa dn nhdn dan dién ti ngay 23/02/2024: “Ban vé quyén “chuyén nhugng quyén thué trong hgp déng thué dat” theo Ludt Bat dai ndm 2024” - Nhém tdc gid: ThS. Ngd Gia Hodng

(Gidng vién Khoa Ludt Thudng mai, Trudng Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh), ThS. Dudng Thi Chién (Céng ty Luét TNHH Pros Legal, TP. Tha Buc, TP. H6 Chi Minh).



3. Ban lu@n vé chuyén nhudgng quyén thué trong hdp dong
thué dat (tt) (*)

3.2 Hinh thic chuyén nhudng:

Ludt Pat dai 2024 khong quy dinh vé hinh thuc van bdn, hgp déng chuyén
nhudng quyén thué trong hgp déng thué dat.

Khodn 3 Diéu 46 Luat Pat dai 2024 chi quy dinh mua tai san gan lién véi dat va
quyén thué trong hdp dong thué dat phai thuc hién tha tuc dang ky dat dai.

> D67 vdi giao dich chuyén nhuong quyén thué viéc céng chiung, ching thuc hop
dong la cdn thiét bdi déi tuong cua giao dich lIa quyén thué dat, mét tai san co
gid tri Idn, dé phdt sinh tranh chdp va trong nhing trudng hop phdt sinh tranh
chdp thi van ban duoc céng chung, chung thuc luén co gid tri nhdat dinh trong
qud trinh gidi quyét tranh chdp./.
DUYET
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(*) Nguén: Bai viét trén tap chi Toa dn nhdn ddan dién ti ngay 23/02/2024: “Ban vé quyén “chuyén nhugng quyén thué trong hgp déng thué dat” theo Ludt Bat dai ndm 2024” - Nhém tdc gid:

ThS. Ngb Gia Hodang (Gidng vién Khoa Ludt Thuong mai, Trudng Dai hoc Luét TP. H6 Chi Minh), ThS. Dudng Thi Chién (Céng ty Ludt TNHH Pros Legal, TP. Thu Buc, TP. H6 Chi Minh).



Tran trong cam on

Quy doc gia da theo doi !



